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1. OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

1. Zakladni Gdaje
Nazev spole¢nosti:

Sidlo spole¢nosti:

Prévni forma:

Pfedmét podnikani:

Rozhodujici predmét ¢innosti spole¢nosti:

Ostatni pfedméty Cinnosti spole¢nosti:

Zakladatel:
Datum vzniku spolecnosti:

Zakladni kapital:

Sprava majetku Praha 14, a.s.

Praha 9 - Hloubétin, Metujské 907, PSC 198 00
akciova spole¢nost

Zprostredkovani obchodu a sluZeb Velkoobchod a
maloobchod, Sprdva a (drzba nemovitosti

Poradenskd a konzultaéni &innost, Zpracovani
odbornych studii a posudké

sprava nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

koupé zbozi za celem jeho dalsiho prodeje a prodej,
¢innost ekonomickych a Gletnich  poradcd,
zprostredkovatelska ¢innost, realitni kancelar, licence
na rozvod tepla, rozvod tepelné energie, Cinnost
Ucetnich poradcfi, vedeni Uetnictvi, vedeni dafiové
evidence

MESTSKA CAST PRAHA 14
31. 10. 1997

1.000.000,- K¢

Spolecnost je zapséna v obchodnim rejstiiku v oddile B, vioZce 5037, vedeném Méstskym

soudem v Praze.
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ORGANIZACE SPOLECNOSTI
1. Statutarni a dozordi organy spole¢nosti v roce 2022

Pfedstavenstvo od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 pracovalo ve sloZeni:

Pfedseda pFedstavenstva: Od 17.1.2022 Ing. Karel Med
. Do 30.09.2022
Clenové predstavenstva: Jifi Zajac

Vladimir Mitas
Dozordi rada od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 pracovala ve sloZeni:

Pfedseda dozor¢i rady:
Do 7.11.2022 — MUDr. Katefina Pavlickova
Od 7.11.2022 - Ing. Adam Palat

Clenové dozord rady:
Do 7.11.2022 — Bc. Petr Vit{i, Mgr. Petr VrSecky, Mgr. Petr Timura LL.M.
Mgr. Vladimir Tomanek 5
Od 28.12.2021 - Bc. Miroslav Subrt
0d 7.11,2022 - Ing. Jan Adamek, Ing. Miroslav Fron&k, Pavel Magek,
Ing. Pavel Habarta

2. Organizacni struktura spoleénosti

Spolecnost byla v roce 2022 v systému jednoho feditele a i vedoucich jednotlivych tsek
(ekonomicky, provozni, technicky).

V pribéhu hodnoceného obdobi byl priimémy celkovy podet zaméstnancl spolenosti 19,50
pracovnik{i, tvofenych feditelem spole¢nosti, tfemi vedoucimi ekonomického, provozniho a
technického Useku (4,25 zaméstnanci ekonomického Useku, 5 zaméstnanci provozniho tseku a
8,25 zaméstnanci technického Useku spole¢nosti). VSichni aktudlingé evidovani zaméstnanci
spole¢nosti jsou vedeni v pracovnim poméru na dobu neurditou.

Ke dni 31. 12. 2022 pracovalo vedeni spolenosti v tomto sloZeni:

feditel: Vladimir Mitas

vedouci ekonomického Useku: Bc. Martina Smejkalova
vedouci provozniho (seku: Mgr. Jana JaroSiova
vedouci technického Useku: David Strejcek

K podrobné&jsi Gpravé vnitini organizace spoleénosti byl vydan Organizacni Fad, jehoz
soucasti je i grafické schéma organiza¢ni struktury Spravy majetku Praha 14, a.s. (SMP14, nebo
také spolecnost).
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Schéma organizacni struktury SMP14

Grafické schéma organizaéni struktury akciové spolegnosti Sprava majetku Praha 14, a.s

1 Méstska ¢ast Praha 14 jako jediny akcionaf (MCP14)

7

Idozorél' rada spole¢nosti (DR) 6 ‘

predstavenstvo spoleénosti (PS) a

predseda/kyné pfedstavenstva 1
¢len/ka ptedstavenstva 1
clen/ka pfedstavenstva 1
3

feditel/ka a.s. 1

asistentka
feditele/pfedstavenstva 1

- ekonomicky usek (EU) ' ‘ provozni tsek (PU) !:mhnicky usek (TU) :
vedouci (EU) - hlavni Getni 1 ’ vedoucf (PU) - metodik/¢ka 1 ’ vedouci TU 1|
ekonom/ka a.s. 0,5 hlavni technik/cka 1
Géetni MCP14, SVJ, BD 1 hlavni referentka bytd/ nebyt technik/ka privatizace 1 l
hilavni referent/ka pfedpisu ndjmu 1 ’ : technik/¢ka adrzbaf 1
referent/ka pfedpisu najmu 0,75 LR L N 3 2 Uklidovy pracovnik 1

referent/ka nebytd 2 uklidovy pracovnik 0,5
referent/ka bytd 1 1 [ hiavni energetik/tks 1

referent/ka energetiky 1

referent/ka sprévy 0,75
celkem EU 4,25 celkem PU 5 celkem TU 8,25
Gcetni oddéleni I administrativni oddé&leni technické oddéleni
oddéleni pfedpisu ndjmu ] energetické oddeéteni
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III. ZPRAVA PﬁEDSTAVENSTVA Z A ROK 2022
1. Podnikatelska Cinnost spole¢nosti v roce 2022

Obchodni spoleCnost Spréva majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, sidlem Metujska 907,
198 00 Praha 9 (dale také jen ,spoleénost") vykonava prikazni spravu bytovych a nebytovych
objektl ve sv&fené sprévé méstské &asti Praha 14 (MCP14) a ve viastnictvi bytovych druZstev a
SVJ. V ramci vlastni komercni ¢innosti vyuZiva spolecnost nékteré objekty, pronajaté od MCP14,
napf. Polikliniku Cerny Most — Parnik, prostory podzemnich garézi a predavaci stanice tepla a
teplé uZitkové vody atd.

Hlavnim cilem pfedstavenstva spole¢nosti byla i v roce 2022 optimalizace provoznich naklad(
spolecnosti a tim plnéni dlouhodobého zéméru zizovatele spolenosti. Diiraz byl a je kladen na
to, aby takova optimalizace nakladl umoZnila zachovani trendu stabilniho hospodaiského
vykonu spolecnosti a zarovef neovlivnila kvalitu sluZeb poskytovanou jednotlivym viastnikdim, &
uZivateldm viech objektl v rdmci pikaznich smiuv spolegnosti.

DosaZeni planovanych hospodaiskych vysledkd, zkvalitndni poskytovanych slufeb a
optimalizaci naklad na né bylo jednim zhlavnich divodd, pro¢ dodlo k prechodu
z monistického systému vedeni spolenosti na dualisticky, tvoreny dozorci radou jako kontrolnim
organem a pfedstavenstvem jako vykonnym orgdnem Rada MCP14, v pravomoci vainé hromady
spolecnosti, o této zméné rozhodla koncem roku 2019. V roce 2020, 2021 a 2022 byl tento
systém bez vad praktikovan.

Hlavnim (kolem predstavenstva spolenosti v roce 2022 bylo dokonéeni realizace prikaznich
smluv s dodavateli, a to na zaklad& doporudeni vnitfniho auditu MCP14 z roku 2020.

Mezi MCP14 a spole&nosti byla uzaviena dne 30. 5. 2019 Smiouva o ndjmu budovy
¢. 0226/2019/0SM/1070. Pfedmétem této ndjemni smlouvy k budové je (s ucinnosti od 1. 6.
2019) pronajem budovy ¢.p. 902 (stavba ob&nského vybaveni — Poliklinika Parnik), ktera je
soucasti pozemku parcelni €. 221/148 a stoji na pozemcich parcelni & 221/550 a &. 221/551, vse
v k.U. Cerny Most, obec Praha. Bylo dokonceno uzavieni novych smiuv se viemi podnéjemci
v budové. Déle pokracovala snaha podnajmout veskeré volné prostory. Byla nové vybudovana
lékarna BENU, zrekonstruované prostory 4. patra a predev&im dokondena rekonstrukce
restauracniho zafizeni.

Vsouladu s obchodni politikou spoletnosti a se zaméry ziizovatele pokradovalo
predstavenstvo v prlibéhu roku 2022 realizaci naplénovanych vyb&rovych Fizeni (VR) na
dodavatele sluZeb a stavebnich praci. Na periodické smluvné zajidtované &nnosti pro MCP14
bylo realizovdno VR s ndzvem ,Ramcové dohoda na opravy a udrzbu budov ve spravé SMP14
a.s.". JehoZ vysledkem bylo uzavieni Radmcové smlouvy se ty¥mi dodavateli. Dil& stavebni
opravy jsou zadavany podle potfeb zadavatele bez obnoveni souté¥e mezi Gcastniky Ramcové
dohody na principu tzv. rotace. Kdy zadavatel postupné oslovuje jednotlivé UCastniky Ramcové
dohody, a to v pofadi, v jakém se umistili p¥i uzavirani Rdmcové dohody
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Ohledné podnajmd garaZovych stani dosahuje spole¢nost diouhodobé obsazenosti kolem
90 % z celkového poctu 1 266 mist (v podzemnich garaZich je 1 050 mist pro automobily a 42
mist pro motocykly a ve vnitroblocich 174 mist pro automobily).

K'31. 12. 2022 spravovala spole¢nost dle mandétnich smiuv pro MCP14 celkem 1071
bytovych a nebytovych jednotek. Z tohoto poctu je 836 bytd, 228 nebytovych prostor a 7
ubytovacich jednotek. Dale spoletnost spravovala na zikladé prikaznich smluv celkem 710
bytovych a nebytovych jednotek v ramci bytovych drugstev a SVJ.

Také v roce 2022 zajistovala spolecnost, na celkové 7 vyménikovych stanicich, dodavku
tepelné energie a teplé uZitkové vody do stavebnich objektl a pokracovala s opravami, které
vychazely z provadénych plénovanych revizi z predeglého obdobi.

Od brezna 2022 nastartovala spole¢nost pro MC P14 Farmaiské trhy (FT), které zacala
pofddat a organizovat. V tomto roce skonéili FT v mimé ztraté 32 tis., ale tento vysledek byl
zapficinén jednorazovymi pocate¢nimi investicemi, které se projevi kladné v nasleduijicich letech.

V pribéhu roku 2022 byla &innost spoleénosti (zadavani vefejnych zakazek, vedeni
ucetnictvi atd.) podrobena nékolika kontroldm ze strany Odboru pravnich a kontrolnich €innosti
Ufadu méstské &asti Praha 14, interniho auditora Uadu méstské &asti Praha 14 & auditorské
spolecnosti a kontrolniho orgénu Magistratu hlavniho mésta Prahy, které nezjistily Zadné vady
ani zavazna pochyben.

Hospodareni spolecnosti za rok 2022 skonéilo ztratou ve wy&i -1 370 tis. K&, V roce 2018
byl obrat spolecnost 24 800 000.- a do roku 2022 byl navySen na 48 808 000.-, ale stile plati
snaha vedeni spole¢nosti 0 (spory nakladd a efektivitu provadénych oprav a Udrzby objektl ve
svérené spravé.

2. Stav majetku k 31.12.2022

Majetek spoleCnosti tvofi prevazné samostatné movité véci, kratkodobé pohledavky a
kratkodoby finanéni majetek.

Hospodafsky vysledek spole¢nosti za rok 2022 odpovidd Gkoltim kladenym na spole¢nost
jedinym akcionafem. Spole¢nost je organizaéné i ekonomicky stabilizovand a (izké spoluprace se
zfizovatelem v ramci komerénich pronajm@, rozifenych v roce 2021 a 2022 o dal$i prostory, je
slibnym predpokladem usp&iného rozvoje spoleénosti i v nasledujicich letech. Hospodatsky
vysledek za rok 2022 skondil Gletni ztratou ve wysi 1370 433,62 K& nicméné ze struktury
hospodafeni spolecnosti se da usuzovat, Ze v nésledujicich letech md spole¢nost potencial
vytvaret kladné, &i prinejmensim vyrovnané vysledky. Cilem spolecnosti i pro dalsi 1éta z0stéva
poskytovat komplexni a kvalitni sluzby v oblasti spravy majetku, a to nejen pro MCP14, ale i pro
ostatni odbératele a zérovef zajistit stabilni hospodaFské vysledky z vlastni komer&ni &innosti.

V dalSich obdobich pFedpoklada spole¢nost, Ze bude kontinudlné pokraCovat ve své dosavadni
Cinnosti. V oblasti velkych oprav a investic provedia spolecnost vyznamné Upravy objektu
Polikliniky Parnik a opravy spole¢nych prostor v bytovych domech a v neposledni fadé i opravy
bytovych jader.
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V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi nepfekraduji aktivity spoleénosti aktualng platny
zakonny rémec, resp. spolenost nevyviji ¥4dné aktivity prekraCujici zakonem stanovené
povinnosti, napf. v oblasti nakladani s odpady, & provozu svéfenych energetickych zdrojd.
Veskeré kroky v této oblasti spole¢nost (izce koordinuje s kroky zfizovatele a jediného akcionare.

Voblasti pracovnépravnich vztah@l pokrafovala spoletnost vroce 2022 revizi
pracovnépravnich smiuv a dalsich norem, jako jsou pracovni naplné a interni pracovni pFedpisy
spoleCnosti. V prlibéhu stavajictho roku i roku 2023 spoleCnost pokraCuje v rozsifovani
vzdélavaci a motivatni pobidky zaméstnancim, spole¢nost pribézné zajidtuje, vramci své
¢innosti, i bydleni svym zaméstnanciim, jako stabiliza&ni faktor.

Spolecnost jako ucetni jednotka nema organizaéni slozku v zahranici, pozadovanou podle
zvlastnich predpisd.

Vladimir Mf&éé. Ing. Karel Med
¢len predstavenstva pfedseda pfedstavenstva



IV. ZPRAVA DOZORCI RADY ZA ROK 2022

Dozorti rada obchodni spoletnosti Sprava majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, se sidlem:
Metujska 907, 198 00 Praha 9 (dale jen ,SMP", ¢&i ,spole¢nost”) vykondvala dohled nad
vykonem plisobnosti pfedstavenstva spoletnosti a nad realizaci podnikatelské Cinnosti
spolecnosti po celé obdobi roku 2022 v souladu se stanovami spoletnosti a dot¢enymi
zdkonnymi normami. Dozorli rada tak miZe konstatovat, e obchodni ¢innost spolenosti
probihd v souladu s dot¢enymi pravnimi predpisy, pokyny valné hromady a stanovami
spole¢nosti.

V listopadu 2022 byli Valnou hromadou odvolani néktefi élenové dozor¢i rady a probéhia volba
¢lenti novych. Dozorti rada si na svém prviim jednéni v novém slo¥eni zvolila piedstavenstvo.

V pribéhu roku 2022 dozoref rada sledovala obchodni ¢innost spolednosti, prezkoumavala
kli€ava rozhodnuti jejiho predstavenstva a vedeni a zabyvala se podnéty jednotlivych ¢lend
dozor¢i rady. Vramci své pravomoci predlofila dozordi rada predstavenstvu a vedeni
spole¢nosti v priibéhu roku 2022 mno#stvi podnétl. Dozoréi radé byly, v souladu s pravnimi
pfedpisy a stanovami, piedstavenstvem a vedenim spole¢nosti poskytovény Fadné a Uplné
materialy a informace nezbytné pro wkon jeji ¢innosti.

Hlavni podnikatelskou aktivitou nadale zlistava spréva bytovych a nebytovych prostor, které
jsou majetkem méstské ¢4sti Prahy 14. K nejdleZitéjsim z hlediska vyznamu pro obyvatele
méstske fasti ale i rozsahu ¢innosti je komplexni spréava polikliniky ~Parnik”, kde jsou
poskytovdny lékai'ské ambulantni a dopliikové sluby pro obyvatele spadové oblasti. Neméné
dleZitou podnikatelskou aktivitou z8stdvé provozovani podzemnich gardZi a povrchovych stani
ve vnitroblocich na Cerném Mosté. Pocet pronajatych gardZovych stani mé mimé vzestupnou
tendenci. Spolecnost déle spravuje objekty kulturni déim v Simanovské ulici a H55. Tak jako
v letech minulych zajistuje dodévku tepeiné energie pro objekty sidlici na Cerném Mosté 2.

Dozordi rada konstatuje, Ze akciova spoletnost Sprava majetku Praha 14 v roce 2022 spinila
zaméry akciondfe. Na hospodaleni spolecnosti mélo vyznamny viiv déni na svétovych tizich a
valedny konflikt na Ukrajing, co? se projevilo zapornym vysledkem hospodafeni.

Dozor¢i rada samostatné piezkoumala U¢etni zavérku za rok 2022, zpracovanou podle G¢etnich
standardll a doporucuje jeji schvaleni Valné hromads.

Dozorti rada bere na védom{ Viyro¢ni zprévu spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s. za rok
2022, ve které se sezndmila s hospoddiskym vysledkem za tento rok. M4 za prokazané, Ze
hospodai'sky vysledek spole¢nosti byl vykazan spravné a piné odpovidd uvedenému stavu a
struktufe aktiv a pasiv, véetné protttovanych nékladd a vynosd.

/ i
Ing. Adam Palat G Jan Adamek
predseda dozordi rady /ﬁgn dozor¢i rady

£
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V. CINNOST SPOLECNOSTI V ROCE 2022

Obchodni spolecnost Spréva majetku Praha 14, a.s. (déle jen ,spolecnost”, nebo také
»SMP14%) vznikla ke dni 31. 10. 1997. Jedinym akciondfem spole&nosti je MCP14. Zéamérem
MCP14 bylo zkvalitnéni a zefektivn&ni spravy bytovych objektl, které mu jsou svéfeny a
zabezpecit i spravu daldich nemovitosti.,

Pfedmétem podnikani spolegnosti je predevéim sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, distribuce tepla a teplé uZitkové vody (TUV), &nnost ekonomickych a
organizacnich poradcl a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona.

Cinnost spoletnosti se v roce 2022 zamé&fila pfevazné na spravu bytovych a nebytovych
objektl, na zabezpedeni prondjmu bytd a nebytovych prostor a distribuci tepla a TUV
v nemovitostech ve svéfené sprévé MCP14. Déle pak na spravu bytovych objektl ve
vlastnictvi SV] a BD a vlastni komeréni &innost v pronajatych objektech.

K této Cinnosti zalala spole¢nost vyuzivat novy software pro (éetnictvi (Vario),
vyuctovani, roz(¢tovani, evidenci atd.

Jedna znovych aktivit spolenosti je zajidténi farmarskych trh@ v rdmci MCP14
s jednotnou koncepci a strategii. Spole¢nost zaijistila celkovou spravu vcetné technické,
ekonomické a propagacni. Pro takto nové farmarské trhy byli osloveni novi prodejci
s lokalnimi potravinami a vyrobky. Pro rok 2023 zajistila dalsi prodejni prostor na ndmésti
v Hloubétin€. Jedna se o spédny projekt, ktery je ocenén a vitan ob&any MCP 14.

K31. 12. 2022 spravovala spole¢nost dle mandatnich smluv pro MCP14 celkem 1071
bytovych a nebytovych jednotek. Z tohoto poltu je 836 bytl, 228 nebytovych prostor a 7
ubytovacich jednotek. Déle spole¢nost spravovala na zakladé prikaznich smluv celkem 710
bytovych a nebytovych jednotek v rémci bytovych drufstev a SVJ. SpoleCnost se zaméfila na
kontrolu bytd na zékladé Zésad k prondjmu bytl ve sv&fené spravé MC14, jejich Fadnému
uZivani a také zda je dodrzovéna poZarni ochrana ve viech objektech v¢. garazi.

SpoleCnost se déle zaméfila na bezpecnost v bytovych domech a garazich s tim, Ze nadale
pracuje na projektu kamerového systému.

. Spolecnost také spravuje a nasledné od 1. 6. 2019 pfevzala do ndjmu objekt Polikliniky
Cerny Most — ,Parnik" ¢p. 902 v ulici Generéla Janougka, v ném3 bhem roku 2022 bylo téméf
dosaZeno maximalni obsazenosti pronajimanych prostor, se zaméfenim na spektrum IékaFské
odbornosti.

Na zakladé licence na rozvod tepelné energie pokradovala spolecnost v zajistovani dodavky
tepelné energie pro bytové a nebytové jednotky, k 31. 12. 2022 celkem na 7 predavacich
stanicich tepla a teplé uZitkové vody.

Spolecnost i v roce 2022 nadéle provozovala a pronajimala parkovaci mista v podzemnich
garazich a ve vnitroblocich. K 31. 12. 2022 bylo dosaZeno kolem 90% obsazenosti
garazovych stani z celkového poétu 1092 na parkovéni v prostorach podzemnich
parkovacich stani a 174 na parkovani ve vnitroblocich.

Na vysi Cistého obratu za rok 2022 se podilely pfedev3im vynos ze spravy bytovych druZstev a
SVJ ve vysi 1.178 tis. K¢, vynos ze spravy majetku MEP14, ve vy$i 10.164 tis. K¢, dale pak
VyNos z prondjmu garaz ve vysi 7.488 tis. K& a vynos ze zajist'ovani doddvek tepelné energie ve
WSi 12.484 tis. KC, tréby z pronajmu Polikiniky Cerny Most — ,Parnik" ve vysi 14.000 tis. K¢ a
ostatnich prondjm0{ ve vysi 825 tis. K¢&.
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INFORMACE V ROZSAHU UCETNI ZAVERKY

Dbehodni firma nebo frv nazey (Getn jednotky

Zpracovano v souladu s vyniaskou RCZVAHA Sprava majethu Praha 14, a.s.
¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozoéiSich pledpisd v plném rozsahu
ke dni 31.12.2022 Sidlo, byck$t8 mebio misto podvant déemni jednotky
{v cefych tisicich CZK) Metujska 007
i 198 00 Praha 9 - Hloubétin
25622684
Oznmateni AKTIVA _Cgto Bé&Zné tetni obdobi Minulé €. obdobi
radku
Brutto Korekce Neto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 0G1 27 189 -2 363 24 828 20001
B Stala aktiva 003 3224 -2234 G20 634
B.L Dilouhodoby nehmotny majetek 004 434 -434
2. | Doenitelnd priva 006 434 -434
2.1 | software 007 434 -434
B.IL. Dlcuhotdoby hmotny majetek 014 2730 -1 800 90 634
B.H. 1| Pozemky a stavby 015 192 -153 39 225
12| stavby 017 192 -153 39 225
2. | Hmoné movité véci a jejich soubory 018 2478 -1 647 831 409
5. o e oo ey rejeek 2 024 120 120
5.2 | Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek 026 120 120
C. 0ObéZn aktiva 037 23827 -129 23698 19 234
C.l Zisoby 038 152
2. | Medokondand vjroba a polotovary 040 152
C.lt Pohledivky 046 13838 - 129 13708 8397
C.l  2.| Kratkodobé pohledaviy 057 13 838 -128 13708 8397
2.1 | Pohledivky z obchodnich vaahi 058 11622 -129 11493 7685
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 2216 2216 712
2.4.2 | Socidini zabezpeden a zdravotni pojidténi 063 -1
2.4.3| stit-dafové pohledivky 064 308
2.4.4 | Kritkodobé poskytnuté zilohy 065 2126 2126 386
245 | Dohadné 03ty aktivni 066 46 46
246 | Jiné pohledivky 067 44 44 19
cCIv. Penéinj prostfedky 075 0988 g 080 10 685
C.IV. 1| Penésniprostfedky v pokladnd o768 74 74 53
2. | Pendzni prostfadky na Gitech 077 9915 9915 10632
D. Casavé rozkSeni altiv 078 13 138 133
D. 1. | Nakiady pfigtich obdobi 079 138 138 133
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Oznateni PASIVA Cislo | StavvbéZném Gfetnim | Stav v minuém teetnim

fadku obdobi ohdobi

a h c 5 6

PASIVA CELKEM pe2 24 826 260
A Vlastni kapit3l pe3 4 966 6336
Al Zikladni kapital 084 1000 1000
AL 1. | Zakadni kapiat 08s 1000 1 0G0
AN Vysledek hospodaFeni minuljch let {+/-) o0ga 5338 5315
AN, 1. | Nerozodleny zisk nebo neunrazens stritaz minulych iet (+/-) 100 5336 6038
2 | Jiny vysledek haspodafeni minulyen (et (+/- 10 -723
AV, Vysledek hospodafeni béZného (iéetniho obdobi (+/-) 102 -1370 21
B.+C. Cizi zdroje 104 15404 12 682
B. Rezervy 105 204 350
4. | Ostami rezervy 109 204 | 350
C. Zavazky 10 15200 12332
C.l. Dlouhodobé zivazky 111 2698 2260
9. | Zavazky - ostatni 122 2698 | 2 260
9.3 | Jiné zivazky 125 2698 2260
cl. Kratkodobé zavazky 126 2 502 13072
3. | Kritkodobé pf§até ziichy 13 3623 3118
4. | Zavazhy z obehodnich vziahi 132 5417 4744
8. | Zévazky ostatni 136 3462 2209
8.3 | Zavazky k zamésinancim 139 820 672
8.4 | Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotnine pojidténi 140 462 182
8.5 | 5tit- dafiové zivazky a dauace 141 568 547
8.6 | Dohadné 4ty pasiyni 142 1037 415
8.7 | Jin& zivazky 143 575 383
D. Casové rozlideni pasiv 147 4 458 983
Vidaje pfistich obdobt 148 3453 113
2. | Vynosy pidtich obdobi 149 1003 870

31 -05- 2023
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Dbchodnl fir-a rebe [y nazey 0| jednotky

. b VYKAZ ZISKU A ZTRATY
fp?;agggf ;bmia;uezyﬁpo;ds;:um pFecpisl v piném rozsahu [Bpeiva majethus Praha 14, 2.5
zacbdobi  101.01.2022- 31.12.2022 ki, tyekitte Reba misto pocnisinl Szl jednatiy
{v celych tisicich C7K) Metujski 907
|C 458 00 Praha 9 - Hioubétin
25622684
Crnadeni TEXT Cisho Skutednost v Gfetnim obdobi
radiu b&ném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeie wwrobkl 2 shaten m 48 805 42 4019
A Vikonova spofebs 03 32384 77 45¢
2. | Spotteba matendy a erergie 05 t3 269 10320
Liusoy 08 M| ne 17 125
B. Zmeéna stavu Zasob Vi3S Snnost [+~ or 151 - 151
D. Osobnl naslady 08 17420 14542
b | wzoove nawacy i0 12 89¢ 1% 081
2. | nakiaoy na sooiaini zabezoesent, Zaravotn pojiAtAN! 3 ostatnt rakiady 11 4821 3as1
2.1 | Nakiagy na soolaind zabezoaten! 2 Zoravotn! aojsten: 12 4075 3584
2.2 | ostatnd nakiaay i3 448 37
E. Ugpravy nounot v grovozni oblasti 4 240 255
8. | Upravy hoenot dicutiodoeho nenmomeno 3 hmateno majeky 15 240 255
1.1 | Upravy nognot dicunodoasha nenmotnénc 3 hmatena majety - trvale 8 240 255
. Ostaini provozn vinosy 20 3 332
1. | Tr2by 2 prodeje diouncdobeha majetku 21 142
3. | Osam! provoznd vynosy 23 3 180
F. Catatnl provoznl naklady 24 B 241
t. | Zéstawova cena pradaneho douhodoosho malekl 25 117
3. | oane a papiatay 27 8 30
4. | Rezervy v provozn! otrast 3 kowiglexn! nakiany plittich vaoohi 28 - 148 -102
5. | Gstaini provozn! naniady 20 21 106
: Provoznl vysledek hoepodafant 30 -1471 a2
Vi Y§nosove Uroky a podobnd vynoey 39 i 1
2. | bstatn! vyrosove Hroky A podobIie VYNosy 4 147 1
J. Hakladowd droky 3 pooobne nakiady 43 14 4
2. | ostaty rakiacove Groky 2 pocoans nakiady 45 14 i4
K. OEta: finaneni ndiiady 47 32 28
* Finanén! vysisdek hospodsien! {+/-) 48 101 42
" Vyalsdek hogpodaleni pied 2denénim |+ 40 -1 370 40
L. Ualt 2 pHijmd 23 banou dinnoat 50 19
i Dan = pAimd saizina 51 18
o vysledek hoepodalen| po zoanén! («F-) &3 -1 370 2
Cenadeni TEXT Cisio Skutednost v ietnim obdobi
[k béErém rrinulém
a b c 1 2
Vyaledek nospodalen| 2a 086tn] oboob! {+1) 55 -1 370 21
: Liaty otirat za 08etn) 0DOODI = £, + IL. + KL + V. + V. » V1. + VM. 56 45 peE 42 824
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VII. Ptiloha icetni zavérky k 31. prosinci 2022

1. Ucetni jednotka

Obchodni firma: Sprava majetku Praha 14, a.s. y

Sidlo: Praha 9 — Hloubétin, Metujska 907, PSC 198 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 256 22 684

Pfedmét podnikani: sprava nemovitosti

Datum vzniku spolecnosti: 31.10. 1997

Radné (etni zévérka byla sestavena za Géetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12, 2022
Kategorie Ucetni jednotky: Mala Gcetni jednotka

Udaje jsou uvedeny v tis. K& (pokud neni uvedeno dale jinak).

Osoby podileijici se na zakladnim kapitalu spole¢nosti

podil na zakl. kapitalu v %
béZné obdobi | min. obdobi
Méstska Cast Praha 14, BFi. Venclikd 1073, Praha 14 100% 100%

jméno a sidlo osoby

V roce 2022 beze zmén.

Statutarni a dozorci organy spolecnosti

Predstavenstvo: od do

Predseda:

Pavel Masek, dat. nar. 13. éervna 1974 05. srpna 2021 17. ledna 2022
Ing. Karel Med, dat. nar. 9. bfezna 1971 19. ledna 2022

Clenové:

Vladimir Mitas, dat. nar. 23. listopadu 1963  01. ledna 2019

Jifi Zajac, dat. nar. 1. (nora 1977 01. ledna 2019

Dozor¢i rada od do
Predseda:

Mgr. Petr Timura, LL.M. , dat. nar. 13. Fijna 1989 17.01.2022
MUDr. Katefina Pavli¢kova, dat. nar. 28. ¢ervna 1952 17.01.2022 07.11.2022

ADAM PALAT, dat. nar. 22. Gnora 1996 12.12.2022
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Clenové:

MUDr. Katefina Pavlitkova, dat. nar. 28. &ervna 1952 17.01.2022
Bc. Petr Vitll, dat. nar. 17. &ervence 1987 28.12.2021 07.11.2022
Mgr. Vladimir Tomanek, dat. nar. 17. listopadu 1973 07.11.2022
Mgr. Petr Timura LL.M. , dat. nar. 13. Fijna 1989 07.11.2022
Mgr. Petr VrSecky, dat. nar. 25. prosince 1967 28.12.2021 07.11.2022
Bc. Miroslav Subrt, dat. nar. 28. fijna 1970 28.12.2021
JAN ADAMEK, dat. nar. 6. srpna 1983 07.11.2022
MIROSLAVVFRONEK, dat. nar. 4. kvétna 1960 07.11.2022
PAVEL MASEK, dat. nar. 13. &ervna 1974 07.11.2022
PAVEL HABARTA, dat. nar. 4. ledna 1978 07.11.2022

Organizacni struktura spoleénosti

V dCetnim obdobi byl primérny polet zaméstnanct 20. Z toho byli 4 Fidici
pracovnici-feditel a 3 vedouci jednotlivych tsekd (ekonomicky, provozni, technicky).

Vedeni akciové spole¢nosti pracovalo k 31. 12. 2022 ve slo¥eni:

- Reditel: Viadimir Mit4$

- Vedouci provozniho Useku: Mgr. Jana JaroSiova

- Vedouci ekonomického Useku:  Bc. Martina Smejkalova
- Vedouci technického seku: David Strejcek

2. Majetkové nebo smluvni iicasti v jinych spole¢nostech

Sprava majetku Praha 14, a.s. nema majetkové ani smluvni Gdasti v jinych
spole€nostech.

3. Zaméstnanci a osobni naklady

celkem
b&né | bé&né
obdobi obdobi
pocet zaméstnancl primérny prepotteny 20 19
osobni naklady celkem 17 420 14 942 |
Z toho odmény ¢lendim organd spolednosti 624 862

Orgény spole¢nosti tvofi predstavenstvo a dozordi rada. Vedeni spole€nosti tvofi feditel,
vedouci provozniho Useku, vedouci finanéniho Giseku a vedouci technického Gseku.



4.
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Poskytnuta penéZni a jina plnéni
predstavenstvo dozor¢i rada Fidici organ
druh pInéni bézné minulé | bé&zné | minulé bézné | minulé

obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi

Pdjcky a Gvéry

Poskytnuta zajisténi

Dlichodové pripoji&téni

Bezplatné uziti os. vozidla

Jiné, v€. naturdiniho
plnéni r |

o OO
o OoO0ooo
o OO0 |o

o oo
o Ooo|©
o O |0o|©o

SpoleCnost neposkytla Zadné pljcky, Gvéry, zajiéténi, ani ostatni pinéni jak v penéZni,
tak v nepenézni formé, &lenfim statutarnich a dozordich organ(.

5.

a)

b)

d)

Obecné ucetni zasady, Gdetni metody, zplisoby oceriovani a
odpisovani

Pfedklédana (cetni zavérka spoletnosti byla Zpracovana na zakladé zékona &.
563/1991 Sb., o dletnictvi, vyhlasky & 500/2002 Sb. a Ceskych G&etnich standardd
pro podnikatele. )
UCetnictvi je vedeno jako soustava Ucetnich zéznam( v historickych cenéch. Udetnim
obdobim je kalendaini rok. Uetnictvi respektuje zasadu G&ovani ve vécné a &asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokraCovat
ve svych aktivitach.

Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst. 5 zakona o G&etnictvi nebyly
uplatnény.
Nedoslo k Zadnym zméndm pouzivanych G&etnich zasad a metod.

Ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazkd se provadi zplsoby stanovenymi § 25
zakona o (Cetnictvi. Spole€nost nemd zisoby. Vynosy jsou za(&tovany k datu
uskuteCnéni sluzeb a jsou vykazovany po odelteni DPH. Nakoupeny dlouhodoby
majetek je vykazovan v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady
s jeho pofizenim souvisejici. Pohledavky jsou vykazany ve jmenovité hodnoté.
Opravna polozka k pohledadvkam, na zikladé individualniho posouzeni bonity
dluznikd, byla vytvofena.

Ugetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené
odpisovym planem. Odpisova doba je stanovena dle doby pouzitelnosti
dlouhodobého majetku.

Uetni odpisy jsou pocitany “podle dariového odpisu”. Dafiové odpisy — pouzité
metody a odpisované sazby jsou v souladu se zakonem o danich z prijmu.
Zmény zplsobu odpisovani proti minulému G&etnimu obdobi nebyly provedeny.
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e) Opravné polozky k majetkovym G&Om se tvof na zikladé informaci ziskanych
zejména pfi inventarizacich, a to v plipadech, kdy je tfeba vyjadrit snizeni jejich
ocenéni. Opravné polozky k pohledavkdm se tvoi a rudi dle ustanoveni zakona &.
593/1992 Sb., o rezervéch pro zjisténi zakladu dané z pFijmé — nebyly tvoreny.

e) PrepoCet udaj v cizich ménach k rozvahovému dni se provadi sm&nnym kurzem
devizového trhu vyhlasovaného CNB. V b&Zném G&etnim obdobi se nevyskytuji.

f) Derivatem se rozumi finanéni ndstroj, jehoz reédind hodnota se méni v zavislosti na
zmeéné podkladového aktiva (pevné terminové operace, opce, derivaty
k obchodovani a zajistovaci). V b&Zném G&etnim obdobi se nevyskytuij.

g) SpoleCnost v r. 2022 neviastnila Zadny majetek ziskany formou finanéniho leasingu.

SpoleCnost méla v roce 2022 pronajaté 3-5x osobnich automobil@ na operativni
leasing od spole¢nosti SkoFIN, s.r.o0. a SPEED LEASE a.s.

6. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Vyznamné poloZky rozvahy a vykazu zisku a ztraty:

a/ Dlouhodoby majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovén v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni a naklady s jeho poFizenim souvisejici. Naklady na opravy a Udrzbu DHM se
actuji pfimo do nakladd.

b/ Dai z pFijmd:

Domérky dané zpfijm8 za minulé obdobi nebyly finantnim Gfadem vyméFeny.
Nedoplatky dané z pijm{ u mistniho finanniho organu spolenost nema.

¢/ Odlozena dari:

OdloZena dafi podle Ceskych Géetnich standard ¢.003 byla pocitana. V roce 2022
vychazi odloZena dafiova pohledavka, o které nebylo z divodu opatrnosti uc¢tovano.

d/ Rezervy a opravné poloZky:

[ 1.1. Tvorba Cerpani | 31.12. | Tvorba Cerpani | 31.12. |
Rezervy min. min. min. min. b&Z. béz. béz.
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
Rezerva na opravy di. maj. 0 0 0 0 0 0 0
Rezerva na dan z pfijm& 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0 350 | 0 | 146 204 |
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. ) 1.1, Tvorba | Cerpani | 31.12. | Tvorba | Cerpani | 31.12.
Opravné polozky min. min. min. min. bé&z. béz. béz.
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
k dlouhodobému
majetku 0 0 0 0 0 0 0
k zdsobam 0 0 0 0 0 0 0
K finan¢nimu majetku 0 0 0 0 0 0 0
k pohledavkam -
zakonné 0 0 0 0 0 0 0
k pohledavkam —
ostatni 0 0 0 129 0 0 129

Vroce 2022 spoleCnost tvofila rezervy na &ast nevylerpanych dovolenych svych
zaméstnanc(l.

Spolenost déle zohlednila stav nepromi¢enych pohleddvek v@d& odb&rateldim.

SpoleCnost bude nadale uplatfiovat své prava na pohledavky, ale byl zohlednén
subjektivni nahled na vymozitelnost pohledavek.

e/ Bankovni Uvéry diouhodobé:

Nebyly spolecnosti Cerpany.

f/ Dotace na investiéni a provozni G&ely:

Vroce 2021 byly zrekonstruovany vefejné WC v objektech na Generdla Janougka
902/17 a Kapitana Stréanského 999/5. Spoletnost ma schvalené dotace z Magistratu
hlavniho mésta Prahy obé rekonstrukce. V roce 2022 doglo k vyG&tovani dotad.

a/ Splatné zévazky:

Pojistné na socialni zabezpeleni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti Cinily
z prosincovych mezd k rozvahovému dni 318 tis. K&.

Pojistné na vefejné zdravotni pojidténi &inilo z prosincovych mezd k rozvahovému dni
144 tis. KC. Tyto zavazky byly uhrazeny dne 17. 1. 2023.

Celkovy zdvazek ze socidniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi je ve vysi 462 tis. K¢.

h/ Pohledavky ocenéné redlnou hodnotou uréené k obchodovani:

Utetni jednotka je neeviduje.



7. Informace o majetku a zavazcich

a/ Pohledavky:
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bézné obdobi minulé obdobi
z obchodniho ostatni z obchodniho ostatni
styku styku
po lhité 180 dnd 422 129 357 129
se splatnosti delSi nez 5 let 0 0 0 0

Z obchodniho styku — jednd se o pohledavky za odbérateli. Vzhledem ke komunikaci a
naslednym Ghradam nebyl déivod k tvorb& novych opravnych poloZek.

Ostatni — jedna se o dluzné najemné, tedy o pohledavky za najemniky v ubytovné
Broumarska. K této pohledavce byla v rdmci opatrnosti tvoiena 100% udetni opravna
polozka ve vy3i 129 tis. K¢.

Pohledavky jsou v Gcetnictvi spolecnosti vykazany ve jmenovité hodnota.

Odepsané pohledavky jsou vedeny v podrozvahové evidenci ve jmenovité hodnoté
17 tis. K&

Cinnost  spolenosti spoCiva také v pronajimani a spravé prostor. Vzhledem ke
skutenosti, Ze vyUctovani zdloh a sluzeb probihd a3 nasledujici rok, hodnoty
pohledavek obsahuji také ndklady k vyG&tovani a nezaplacené pohledavky, které
budou zahrnuty do vy(ctovéni aZ nasledujici obdobi.

Spolecnost nema jiné pohledavky neuvedené v rozvaze.

b/ Zavazky:
bézné obdobi minulé obdobi
z obchodniho ostatni z obchodniho ostatni
styku styku
po |hiité 180 dnd 1 0 1 0
se splatnosti delsi nez 5 et 0 0 0 0

Zavazky jsou v Ucetnictvi spole¢nosti vykazovany ve jmenovité hodnote.

Spolecnost zohledriuje kauce a zaruky k njemnim vztah@im jako Dlouhodobé zavazky
spoleCnosti. Jedna se o zavazky s neur&itou dobou splatnosti, které budou evidovany po
celou dobu najemniho vztahu ndjemce, coZ z dosavadniho priib&hu najemnich vztaht
bylo v pfevézné mife vice jak 1 rok.

c/ Majetek pronajaty:

Na konci roku 2022 ma spole¢nost 5 osobnich automobild na ,operativni leasing" od
spole¢nosti SkoFIN, s.r.0., SPEED LEASE a.s. Celkovd vySe mésicnich plateb je cca 33
tis. KC.

d/ Majetek zatizeny zdstavnim pravem nebo v&cnym bfemenem:

Spolecnost takovy majetek nema.
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e/ Majetek neuvedeny v rozvaze:

Drobny majetek je UCtovan pfimo do spotfeby na Glet 501190. Jednd se o drobny
majetek dennich potfeb zaméstnancG: mobilni telefony, drobné informaéni
technologie a kancelafské potfeby. Drobny majetek s delé dobou pouzitelnosti nez 1
rok a hodnotou nad 20 tis. K& je ¢asové rozligen na 2 roky.

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze:

SpoleCnost nema v rozvaze uvedeny cizi majetek.

a/ Dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finanéniho leasingu:

FinanCni prondjem s naslednou koupi najaté véci spolecnost v (i&etnictvi neeviduje.

h/ Zavazky neuvedené v rozvaze:

Spolecnost nemé&la penézni ani nepené?ni zévazky, které nejsou uvedené v rozvaze.

i/ Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky:

Vunoru roku 2022 dolo k vojenskému napadeni Ukrajiny Ruskou federaci. Tento
valegny konflikt ma vliv na celkové trini déni a hospodarskou stabilitu.

Vedeni Spolecnosti zvéZilo potenciaini dopady tohoto véledného konfliktu na své aktivity
a podnikani a dospélo k zavéru, Ye nemaj vyznamny vliv na piedpoklad nepretrzitého
trvani podniku. Spole¢nost nemd aktivity v zahranici, oblast plisobnosti je lokalniho
charakteru, obchodni vztahy jsou provadény s lokalnimi partnery. Ucetni zavérka je k
31. 12. 2022 zpracovéna za pFedpokladu, e Spolefnost bude nadale schopna
pokracovat ve své &innosti.

j/ Vyznamné obchodni operace:

Obchodni operace s vyznamnymi uZitky nebo riziky neprobéhly.

k/ Transakce se spfiznénymi osobami:

Méstska Cast Praha 14 naklady vynosy (v tis. K¢&)
Prondjem garazi 1 500 |
Pronajem Poliklinika Parnik 5035

Prondjem prostor ostatni 539

Odména za spravu-pausainé 10 164

‘Trzby za vyménikové stanice 12 484
Pohledavky ve vysi 4 317 tis. K& ve splatnosti )
| Zavazky ve vysi 497 tis. KC ve splatnosti

Ze vztahli uzavienych mezi spFiznénymi osobami nemd ¥3dna osoba vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavfeny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro



Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu & nevyhodu
vyhod neutréini a z uzavienych vztahll neplynou 2adné rizika.

8. Vlastni kapital

a/ Zmény vlastniho kapitalu:
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. Vztahy jsou z hlediska

[
POIOZKA | zuaani | LR | O omtly | olonnd | S0E2 | wrors, |\
StaV, zimena apl fondy | maj.azav. | fond fondy |Z'SKm-0.
1.1.2006 1 000 0 0 0 200 -421 842 1621
Po rozdél. zisku 2006 1 000 0 0 200 886 2507
31.12.2007 1 000 0 0 200 1 308 +19 2 527
Po rozdél. zisku 2007 1 000 0 0 200 1 2 527
31.12.2008 1 000 0 0 200 1327| 1260 3787
Po rozdél. zisku 2008 1 000 0 0 200| 2 587 3787
31.12.2009 1 000 0 0 0 200| 2 587 30 3817
Po rozdél. zisku 2009 1 000 0 200 2 3817
31.12.2010 1 000 0 0 0 200| 2617 785 4 602
Po rozdél. zisku 2010 1 000 0 200 3 4 602
31.12.2011 1 000 0 0| 2664 200 0 698 4 562
Po rozdél. zisku 2011 1 000 0| 2664 200 698 4 562
31.12.2012 1 000 0 0| 3361 200 0 601 5162
Po rozdéleni zisku 1 000 0/ 3361 200 601 5162
31.12.2013 1 000 0 0| 3962 200 0 733 5895
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0| 3962 200 733 5 895
31.12.2014 1 000 0 0| 3962 200 733 283 6178
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0] 3962 200| 1016 6178
31.12.2015 1 000 0 0| 3962 200| 1016| 1193 7 371
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0| 3962 200, 2209 7 371
31.12.2016 1 000 0 0| 3962 200] 2209 -236 7 136
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0 3962 2000 1974 7 136
31.12.2017 1 000 0 0| 3962 200 1974 28 7 164
Po rozdéleni zisku 1000 0 0| 3962 200 2002 7 164
31.12.2018 1 000 0 0] 3962 200 2002 87 7 251
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0| 3962 200 2089 7 251
na vrub HV min. . 1 000 0 0| 3962 200 -273 6 978
31.12.2019 1 000 0 0| 3962 200 2089 55 7 033
Po rozdéleni zisku 1000 0 0| 3962 200| 1870 7 251
31.12.2020 1 000 0 0| 3962 200 1870 5 7 038
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0| 3962 200| 1876 7 038
na vrub HV min. I. 1 000 3962 200| 1876| -723 6 315
31.12.2021 1 000 0 0 0 0| 5315 21 6 336
Po rozdéleni zisku 1 000 0 0 0 0| 5336 6 336
131.12.2022 1 000 0 0 0 0| 5336| -1370 4 966
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b/ Zékladni kapitdl:

Zakladni kapital je tvofen 1000 ks akcif na jméno, ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢,
celkové ve vySi 1 000 000,- K& a je ze 100 % splacen.

9. Trzby z prodeje zboZi, vyrobki a sluzeb

Y. béZné obdobi minulé obdobi

cinnost celkem | tuzemsko | zahrani&i | celkem | tuzemsko | zahrani¢i
prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
 prodej vyrobkd 0 0 0 0 0 0
prodej sluzeb 48 806 | 48 806 0 42 824 | 42 824 0o |

10. Prehled o penéZnich tocich

Uéetni jednotka neni povinna sestavovat Pfehled o penéZnich tocich a vykaz CashFlow.

Datum: 31. 05. 2023

Pfedseda pFedstavenstva: Ing. Karel Med

Clen pfedstavenstva; Jifi Zajac

Schvalil:

reditel: Vladimir Mitas
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VIII. ZPRAVA O VZTAZIiCH SPOLECNOSTI
Sprava majetku Praha 14, a.s. ZA ROK 2022

Pfedmétnd zprava pro sledované obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 byla
zpracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich (ZOK) a jeji obsah i forma odpovida platné zakonné tpravé.

1. Struktura vztahii

SpoleCnost Sprava majetku Praha 14, a.s. (SMP14) byla zalo¥ena Mé&stskou &asti
Praha 14 (MCP14), jako akciova spole¢nost, jejimZ rozhodujicim pfedmétem &innosti je
sprava nemovitosti, zejména bytl a nebytovych prostor, dal&imi &nnostmi jsou pak
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Fivnostenského zakona. K 31.
12. 2022 je Méstska Cast Praha 14 ovlddajici osobou z titulu jediného akcionafe.

Spolenost je zapsana v obchodnim rejstfiku v oddile B, vio¥ce 5037, vedeném
u Méstského soudu v Praze.

Struktura vztahd je jednoduchd, spole¢nost nezaloZila a ani neviastni 24dné dcefiné
spolecnosti a neni Elenem Zadné konsolidované Géetni skupiny.

2. Zplsob a prostredky ovladani

Jednotlivé Fidici a rozhodovaci kompetence jsou dény Stanovami akciové
spoleCnosti. Nejvy33im organem spoleénosti je valnd hromada, kterou svolava
predstavenstvo. To je statutdrnim organem, jemu? piislugi obchodni vedeni spoleCnosti
a rozhodovani o viech zaleZitostech spolegnosti, pokud nejsou vyhrazeny do péisobnosti
vainé hromady, dozor¢i rady nebo jiného orgénu spoleénosti.

Dozorli rada je kontrolnim organem spolegnosti, ktery dohli na vykon plsobnosti
predstavenstva a &innost spole¢nosti.

SloZeni predstavenstva a dozor& rady v hodnoceném obdobi je uvedeno ve VyroCni
zpravé a obchodnim rejstfiku.

L4

3. Uloha spoleénosti

Zakladni dlohou spole¢nosti SMP14 je sprava nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor a distribuce tepla a teplé uZitkové vody, na zaklad® mandatnich smiuv
uzavfenych s MCP14, podle nich? jednd jménem MCP14, podle jejich pokynl a
v souladu s jejimi zajmy.

4. Prehled jednani podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V hodnoceném obdobi spoleCnost neeviduje osoby a ani jednani ve smyslu
ustanoveni § 82 odst. 2, pism. d) ZOK.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci seskupeni

Spolenost SMP14 mé k vykonu vy3e uvedenych &innosti uzavieny s MCP14 tyto
zakladni smlouvy:



6.
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Pfikazni smlouva &.:0516/2020/SMP14/1170 k zajisténi agendy spojené se spravou

bytd a nebytovych prostor v nemovitostech MCP14 ze dne 30.6.2020, v¢. dodatku

C.1 ze dne 21.6.2021, dodatku & 2 ze dne 13.09.2022, dodatku ¢&. 3. ze dne

03.04.2023

Smlouva o0 najmu budovy £.: 0226/2019/0SM/1070 na prondjem polikliniky Parnik

Generala Janouska 902, Praha 9 ze dne 30.5.2019, v& dodatku & 1 ze dne

16.10.2020, dodatku &. 2 ze dne 19.08.2021, dodatku ¢&. 3 ze dne 09.09.2021

Smlouva o najmu nebytovych prostor &.: 7/SMP/04 na prondjem garddi a

garazovych stani, v¢. dodatk( 1 a2 4

Smlouva o najmu nebytovych prostor &.: 10/SMP/06 na pronadjem skladu

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢.: 13/SMP/06 na kancelaiskych prostor v

Casti objektu &.p. 907, ul. Metujska, Prha 14, ¢ dodatku 1 a 2

Smiouva o vypijcce C.j. 0538/2020/OPKC/1080 tykajici se pozemku p.& 1477,

jehoZ soudasti je stavba — budova s & p. 907, nachézejici se v katastralnim tizemi

Kyje, obec Praha LV €. 1686 ze dne 1.7.2020 v&. dodatku &. 1 ze dne 30.11.2022
o Ke dni 0Cinnosti této Smlouvy byla ukon&ena smlouva o n&jmu nebytovych

prostor &.j.: 13/SMP/06 ze dne 18.5.2006

Smlouva 0 najmu nebytového prostoru C.: 0669/2019/0SM/1070 na prondjem

nebytového prostoru na adrese Simanovskd 47, Praha 14-Kyje, ze dne

13.12.2019, vC. dodatku 1 ze dne 26.06.2020, dodatku &. 2 ze dne 19.10.2020,

dodatku €. 3 ze dne 11.11.2020, dodatku ¢&. 4 ze dne 17.09.2021, dodatku &. 5 ze

dne 21.09.2022 y

Najemni smlouva ze dne 2. 6. 2004 uzavfend mezi SMP14 a MCP14 na najem

vymeénikovych a pfedavacich stanic, v¢ dodatku 1 a 2 y

Kupni smlouva ze dne 8. 6. 2004 uzaviend mezi SMP14 a MCP14 na prodej

tepelné energie pro vytdpéni objektl a TUV z vyménikowych a predévacich stanic,

vC. dodatku 1 a 2

Smlouva o zpracovani osobnich Udajll ¢.: 0252/2018/0KPC_OddPVz/1101 ze

dne 25.5.20186.

Posouzeni djmy a jejiho vyrovnani

Vramci vztahii, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spolegnosti SMP14,

a.s. v hodnoceném obdobi Zadna Gjma. Pfipadné posuzovani vyrovnani Gjmy podle §71
a §72 ZOK, tak neni nutné provadét.

7.

Zhodnoceni vyhod, nevvhod a rizik

Vysledkem podrobného hodnoceni a vzijemného zvéseni pripadnych vyhod a

nevyhod predmétnych vztahli, zejména s pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze z nich
spoleCnosti nevznika Zadna Ujma, je zjisténi, Ze takovéto usporadani vzajemnych vztah(
je pro spoleCnost vyhodné a Zadna rizika z nich ji nehrozi.

Datum: 22.2.2023

Ing.KARELMED 7 \y LADIMIR MITAS

predseda pfedstavenstva &len pFedstavenstva
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6 NAVRH NA ROZDELENT ZISKU ZA ROK 2022

Akciova spoleCnost navrhuje, aby Rada méstské &sti Praha 14 v plisobnosti Valné
hromady vydala Rozhodnuti akciondfe o schvéleni hospodafského vysledku akciové
spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a.s. dosa?eného za rok 2022 tak, ze:

Hospodarskym vysledkem za rok 2022 je ztrata ve vy&i 1 370 433,62 K¢&. Ztratu za rok
2022 doporuCuje uhradit z G¢tu nerozdélenych zisk minulych let.

Po téchto operacich bude zfistatek nerozd&leného zisku spole€nosti Sprava majetku
Praha 14, a.s. Cinit celkem 3 965 789,79 K.

Ing. Karel Med Viadimir Mita&
predseda pfedstavenstva Clen predstavenstva
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X. UDALOSTI PO DATU SESTAVENI RADNE UCETNI
ZAVERKY ZA ROK 2022

Vunoru roku 2022 dolo k vojenskému napadeni Ukrajiny Ruskou federaci. Tento
valegny konflikt ma hospodarsky vliv na celkové tréni déni a hospodaiskou stabilitu na
celém kontinents.

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potenciaini dopady tohoto valegného konfliktu na své aktivity
a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého

trvani podniku. UCetni zévérka k 31. 12. 2022 je zpracovéna za predpokladu, Ze
Spolecnost bude nadale schopna pokragovat ve své &innosti.

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky nedoglo k udalostem, které by
mély viiv na schopnost spolecnosti pokratovat ve své &innosti.

Vyro¢ni zprévu sestavil: Viadimir Mitas
reditel spole¢nosti

Vyrocni zpravu predklada: Ing. Karel Med
predseda pfedstavenstva
Jifi Zajac

Clen predstavenstva

Vyro€ni zpravu schvaluje: Vaina hromada akcionafd spoleénosti

V Praze dne 31.05.2023



