STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
KRYLOVECKA 491, 492 a 493, PRAHA 14

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

o/ M
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastniki Krylovecka 491, 492 a 493, Praha 14 (dale jen jako ,Spoletenstvi”)
je pravnickou osobou zaloZenou v souladu s prislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012

Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale také jako , obc¢ansky zakonik”).

. Clenstvi ve Spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé &. p. 491,
492 a 493, ktery je soulasti pozemku parc. ¢. 566/4 - zastavéna plocha a nadvofi,
to vSe v kat. uzemi Hloubétin, obec Praha, tzn. Ze cleny Spolefenstvi jsou vlastnici
jednotek — byti a nebytovych prostorti v tomto domé (dale jen jako ,jednotka"), ¢leny

Spolecenstvi jsou i spoluvlastnici jednotek.
. Spolecenstvi je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku;
pfi naplfiovani svého ucelu je zptlisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné

¢innosti podnikatelit nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CLIL
Nazev a sidlo Spoledenstvi

. Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii Krylovecka 491, 492 a 493, Praha 14

. Sidlo Spolecenstvi: Krylovecka 491, 492 a 493, 198 00 Praha 14

Stréanka 1z 20



CAST DRUHA
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU JEDNOTEK

ClL. IIIL
Prava a povinnosti vlastnika jednotek

. Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
Spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru dle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt, jakoZ i uzivat spolecné Casti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku

jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

. Vlastnik jednotky ma povinnost udrZovat svlij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav
a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych castech, které ma vlastnik jednotky

vyhrazeny ve vylucném uzivani.

. Povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych casti vznika
vlastnikiim jednotek se vznikem vlastnického prava kjednotce. Tato pravidla jsou
soucasti téchto stanov a mohou byt upfesnéna rozhodnutim shromazZdeéni. Stimto
rozhodnutim je nutné seznamit vsechny vlastniky. Vlastnik je povinen zajistit jejich

dodrzovani i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

. Povinnost oznamovaci: Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy
a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim
osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmeény

udajti uvedenych v oznameni.

. Povinnost oznamovaci: Vlastnik jednotky oznami bez zbytetného odkladu osobé
odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi (3) mésice v jednom kalendainim roce.
To plati i tehdy, pfenecha-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v takovém pfipadé

oznami i jméno a adresu této osoby.

. Pravo na sdéleni adres: Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za

spravu domu jmeéna a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

. Pravo seznamit se s vysledky hospodafeni: Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak

osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U této
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osoby miize vlastnik jednotky nahliZzet do smluv uzavfenych ve vécech spravy, jakoz i do
ucetnich knih a dokladt.

9. Povinnost pfispivat na spravu: Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve
vysi odpovidajici jeho podilu na spoleénych castech, a to v pfedem urcenych terminech.
Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uZivani, stanovi se vyse pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Se
souhlasem vSech vlastnik(i jednotek je mozné dohodnout jiny pomér vyse pfispévku na

spravu domu a pozemku.

10.Ptispévky urcené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lenti jejich organti, na
vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

11.Povinnost platit zalohy za sluzby: Vlastnik jednotky plati v uréenych terminech zalohy na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba
odpovédna za spravu domu zélohy vcas vyuctovala, a to nejpozdéji do ¢tyt (4) mésict od

skonceni zuctovaciho obdobi.

12.Povinnost umoznit vstup pfi Gpravé jednotky: Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné
svlj byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti, pokud byl k tomu vyzvan osobou odpovédnou

za spravu domu.

13.Povinnost nebranit zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto: Vlastnik
jednotky se zdrzi vSeho, co brani adrzbé, opraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouZi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pri
poskozeni jednotky provadénim vySe uvedenych praci, nahradi vlastniku jednotky skodu
Spolecenstvi. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zdjmu néktery vlastnik jednotky,

nahradi skodu sam.

14.Soudni nafizeni prodeje jednotky zdGvodu poruseni povinnosti: Na navrh osoby
odpovédné za spravu domu nebo dotc¢eného vlastnika jednotky muize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava
ostatnich vlastnik( jednotek.
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15.Spoluvlastnictvi jednotky a zmocnéni spole¢ného zastupce: Nebylo-li pravnim pfedpisem
vylouceno, muze vlastnik své pravo k jednotce rozdélit na podily. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za
spravu domu, rovnéz i pfi jednani a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé

manzeld, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni manzelt.

16.Povinnosti pfi pfevodu jednotky: Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika
osobé odpovédné za spravu domu povinnost pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti
pfevodu vypofadat. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo kjednotce, doloZi nabyvateli
potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,

které na nabyvatele jednotky pfesly, ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

CAST TRETI
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLIV.
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

1. Pfedmétem c¢innosti Spolecenstvi je sprava domu a pozemku. Sprava domu a pozemku
zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech ¢lenit Spolecenstvi
nutné nebo Gcelné pro Fadnou péci o dam a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spoleénych casti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i cinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych casti nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem ¢leniim Spolecenstvi domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastnikovi

jednotky.
2. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku, adrzbu pozemku;

b) udrzby a opravy spoletnych casti vcetné spolecnych casti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, neni-li dohodnuto, Ze tuto &ast spravuje
vlastnik jednotky na vlastni naklady;

¢) protipozarniho zabezpeceni, véetné hromosvodi;

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodii a vSech dalSich zatizeni,
ktera jsou soucastmi spolecnych casti;

e) prohlidek a ¢isténi komind;
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f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu;

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti Spolecenstvi;

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych

postupti spojenych se spravou domu.
3. V ramci pfedmétu své ¢innosti mtize Spolecenstvi sjednat smlouvy pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si clenové Spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo;

b) pojisténi domu;

¢) najmu spolecnych ¢asti;

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lenti Spolecenstvi.

4. Spolecenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle odst. 1, 2 a 3
tohoto clanku a uplatfiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatel.

5. Pfi plnéni ukolti podle piislusnych pravnich pfedpisi a téchto stanov zajistuje

Spolecenstvi déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkil od ¢lentt Spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen jako ,prispévky na spravu domu
a pozemku”), poptipadé dalsich pfispévkii na ¢innosti uvedené v Casti paté téchto
stanov;

b) vedeni evidence plateb ¢lenti Spolecenstvi, které jsou podle pismene a) tohoto odst.
vybirany;

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se kdomu a pozemku a k ¢innosti
Spolecenstvi;

d) zfizeni Gctu u banky a hospodarenti s financnimi prostredky;

e) vedeni ucetnictvi v souladu se viemi pfislusnymi pravnimi pfedpisy;

f) vedeni seznamu ¢lenii Spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych Spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojend suZivanim jednotek a spolecnych casti (dale jen jako
~sluzby”) napf.: dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadnich vod, uklid spolecnych prostor, zafizeni pro prijem televizniho

a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti Spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajistované Spolecenstvim;

Stranka 5z 20



b) zphsob rozuctovani cen sluzeb za jednotlivé ¢leny Spolecenstvi, neni-li roztictovani
cen sluzeb stanoveno zvla$tnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny Spolecenstvi;

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami

véetné vyuctovani.

. Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim

Spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

. Vramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu pfislusnych pravnich predpistt Spolecenstvi

dale zajiStuje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych clenim Spolecenstvi k tomu
prislusnym organem Spolecenstvi;

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek;

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich pfedpisi;

d) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

.V ramci spravy domu a pozemku Spolecenstvi uplatiiuje pravo vstupu do bytu v ptipadé,
ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vcetné moZnosti pozadovat
v odiivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpisti vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni tipravy neohroZuji, neposkozuiji

nebo neméni spolecné ¢asti.

CL V.

Organy spolecenstvi

. Orgéany Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) statutarni organem Spolecenstvi je vybor,
c) revizor.
. Organy uvedeni v odst. 1 pism. b) a c) tohoto ¢lanku jsou volené organy Spoleenstvi.

Zptsobily byt clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena

takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného pravniho
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pfedpisu upravujictho Zzivnostenské podnikani. Volenému organu uvedenému pod

bodem c) nelze zaloZit ptisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo vyboru.

3. Clenem voleného organu Spoledenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
primé€, sourozenec nebo manZel (manzelka) ¢i jind osobo blizkd je ¢lenem voleného
organu Spoledenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spoleenstvi je neslucitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

4. Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu SpoleCenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného organu Spolecenstvi se nemuize nechat zastoupit jinou osobou pti vykonu

sve funkce.

5. Funkéni obdobi clenti volenych organti Spolecenstvi jsou tfi (3) roky; funkéni obdobi
pocind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve

voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.
6. Clen voleného orgénu Spolecenstvi miiZe byt volen opétovne.

7. Clen voleného organu Spoleenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce

odvolan shromazdénim.

8. Clen voleného organu Spoledenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu Spolecenstvi, jehoZ je &lenem. Ma-li
vybor vice nez tfi Cleny, jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schtizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti (30) dnit ode dne doruceni oznameni
o odstoupeni. V pfipad€, Ze vybor je pouze tficlenny, musi ¢len vyboru své odstoupenti
pisemné ozndmit shromazdéni. Uéinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po
nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim Sedesati (60) dnii ode dne

dorucdeni oznameni o odstoupeni.

9. Shromazdéni muze volit nahradniky clenti volenych organii Spolefenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych clenti volenych organt, spolu s uréenim jejich
potadi. Clenové voleného organu, jejich pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni cleny do nejblizsiho zasedani shromazdéni. Pro nahradniky plati ustanoveni
odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku obdobné.

10.0rgany Spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mtze nadpoloviéni vétsinou hlasti

pritomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.

V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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Cl. VL

Shromazdéni

. Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvori clenové Spolecenstvi. Kazdy
znich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢éastech; je-li vsak

vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.
. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a revizora.
. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni naleZi:

a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam;

c) volba a odvolani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni ucetni zaveérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodafeni Spolecenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prispévka na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuactovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévku;

e) schvaleni druhu a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsob rozuctovani cen
sluZeb na jednotky;

f) rozhodovani:

(1) o clenstvi Spole€enstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni;

(2) o zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

(3) o zméné podlahové plochy bytu;

(4) o aplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

(5) o zméné podilu na spolecnych ¢astech;

(6) o zméné v ureni spolecni ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky;

(7) o opravé nebo stavebni tpravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku
stanovenou pro vybor - viz CI. VIL odst. 9 pism. b) téchto stanov;

g) udélovani predchoziho souhlasu:

(1) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
a to jen v pripadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu
a pozemku; rozhodovani v této véci;

(2) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje castku
stanovenou pro vybor - viz CI. VIL odst. 9 pism. c) téchto stanov;

(3) kuzavfeni smlouvy o tvéru Spolecenstvi véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru;

(4) kuzavfeni smlouvy o zfizeni zédstavniho prava kjednotce, pokud dotceny

vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil, je
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opravnéno shromazdéni dat souhlas jen pro tucely spravy domu a pozemkuy,
pfedevSim pro opravy, Gpravy spolecnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz
realizace byla schvalena rozhodnutim shromazdéni;

h) ur¢eni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeény smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti;

i) rozhodovani v dalich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

. Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i na zakladé zadosti vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlasli, nejméné vsak dvou z nich, a to do tficeti (30) dnt1 od pfijeti jejich zadosti.

Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem ¢lentim Spolecenstvi,
a soucasné vyvési vdomé na domovni vyveésce SpoleCenstvi. Svolani schtize shromazdéni
musi byt provedeno nejpozdéji patnact (15) dnt pred jeho konanim, a to na dobu, ktera je
nejvhodnéjsi. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se poradu

zasedani, je nutné do pozvanky uvést kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.

. Ten, kdo shromazdéni svola, je miize odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pied oznamenym datem zasedani, nahradi
Spolecenstvi ¢lentim, ktefi se na shromazdéni dostavili podle pozvanky, ucelné

vynaloZené naklady.

. Jednani shromazdéni fidi pfedseda ¢i mistopfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru;
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odst. 4 véta tieti tohoto ¢lanku, fidi
jednani shromazdéni clen Spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem. Ten, kdo jednani
shromazdéni zahaji, ovéri, zda je shromazdéni schopné se usnaset a toto verejné sdéli

ritomnym na shromazdéni.
Y

. Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pritomni ¢lenové SpoleCenstvi, ktefi maji
vétsinu hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétsiny hlast
pritomnych ¢lent Spolecenstvi, pokud pravni pfedpisy nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

. Vsouladu s § 1206 odst. 2 oblanského zakoniku tyto stanovy zvysuji kvorum pro
hlasovani a urcuji, Ze pro zménu stanov, pro volbu a odvolani ¢lenti voleného organu
Spolecenstvi, pro rozhodnuti o opravé nebo stavebni tupravé spoletné Ccasti

(o rekonstrukcich, modernizace apod.) a déle pro rozhodnuti o osobé, ktera ma zajistovat
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spravu domu a pozemku vcetné schvéleni smlouvy, rozsahu cinnosti a ceny za tuto

¢innost, je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasti vsech ¢lenti Spolecenstvi.

10.V piipadé, ze shromézdéni pfi volbé ¢lenti vyboru nezvoli, pro jakou funkci ve vyboru
byl ¢len zvolen, je povinnosti ¢lent vyboru, neprodlené po této volbé, si zvolit pfedsedu

a mistopfredsedu. Dalsi zvoleni jsou ¢leny vyboru.

11.Souhlas vSech vlastnikti jednotek je nutny v pfipadé, ze se vsem vlastnikiim jednotek
méni velikost spoluvlastnickych podilti nebo méni-li se pomér vyse ptispévku na spravu

domu a pozemku jinak nez v dtsledku zmény podilu na spolecnych castech.

12.K rozhodnuti o vyznamné zaleZitosti tykajici se domu nebo pozemku (spoletné véci),
zejména o jejich podstatném zlepSeni nebo zhorSeni, zméné jejich ucelu ¢i o jejich
zpracovani, je tfeba alespon dvoutfetinové vétsiny hlast cleni Spolecenstvi. Nedosahne-li
se této vétsiny, rozhodne na navrh ¢lenti Spolecenstvi soud (§ 1129 az § 1133 obcanského

zakoniku).

13.Zastoupeni ¢lena Spolecenstvi jinou osobou je mozné pouze v piipadé, Ze zastupujici
osoba je povéfena plnou moci podepsanou ¢lenem Spolecenstvi. V plné moci musi byt

uvedeno, k ¢emu je pfi hlasovani zmocnénec opravnén.

14.P¥i hlasovéani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lena Spolecenstvi na
spoleénych &astech; ¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji jeden
spoledny komplet hlasti, vyjadfujici velikost spoluvlastnického podilti jednotky.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osobé odpovédné za spravu domu, rovnéz i pfi jednani a hlasovani shromazdeéni.
To plati i v pfipadé manzelii, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelti viz. CI. IIL

odst. 15 téchto stanov.

15.Je-li pro to dilezity divod, miize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho
miiZze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadaného rozhodnuti.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi (3) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak toto pravo zanika. Je-li pro to duleZity
diivod, maze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
byla shroméazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro

nezpusobilost shromazdéni se usnaset.

16.Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery

bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
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zasedani. Moznost rozhodovat mimo zasedani je mozné vyuzit ve vsech piipadech, ve
kterych je nutné neprodlené rozhodnout a pfi tom se predpoklada, Ze svolané

shromazdéni by nebylo schopné se usnaset.

17.Pisemny navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény a udaj o lhiité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadrit vcetné zplisobu predani hlasovaci listiny vyboru. K platnosti
hlasovani se vyZaduje, aby na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti ucinil
vlastnik jednotky vyjadfeni, a to zda hlasuje pro ¢i proti nebo se zdrzuje hlasovani, dale

uvede den, mésic a rok, kdy bylo jeho rozhodnuti podepsané vlastni rukou ucinéno.

18.Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady SpoleCenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétsSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, nestanovi-

li pravni pfedpis ¢i tyto stanovy jiny pocet hlast.

19.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ vyhotoveni odpovida vybor
¢i svolavatel, a to do tficeti (30) dnii ode dne jeho ukonceni. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici, kdo shromazdéni svolal, jak a kdy se konalo, schopnost
shromazdéni kjednani a krozhodovani, dale vysledek voleb, pokud byly volby
provadény. Zapis podepisuje predsedajici schlize a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny

k jednotlivym projednavanym bodtim.

20.Zapisy z jednani shromazdéni vcéetné pisemnych podkladt k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u pfedsedy vyboru, nebo v kancelafi Spolecenstvi. Kazdy ¢len
Spolecenstvi ma pravo nahliZet do zéapisu zjednani a dalSich podkladii pro jednani
ulozenych v archivu Spolecenstvi. Na zakladé usneseni shromazdéni miize byt zapis

zvefejnén na vyveésce Spolecenstvi ¢i jinym zptisobem publikovan.

21.Ustanoveni odst. 19 a 20 tohoto ¢lanku se pfiméfené pouzivaji i pro zapisy zjednani
vyboru.

Cl1. VIL
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem Spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béznou
¢innost Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, pozemku

a s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského
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zékoniku a téchto stanov ve vyluéné puisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

. Za svoji ¢innosti odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda.
V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, které &ini vybor, musi byt podepsano pfedsedou nebo vjeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnosti vyboru, organizuje béznou cinnost

Spolecenstvi.
. Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
. Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clend. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,

popiipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

. Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
. Vybor jako vykonny organ Spolefenstvi zejmeéna:

a) zajituje zaleZitosti SpoleCenstvi ve vécech domu a pozemku a dalSich cinnosti
Spolecenstvi podle pfislusnych pravnich pfedpisti a téchto stanov, pokud nejde
o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti Spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek;

¢) odpovida za vedeni uetnictvi a za sestaveni ucetni zadvérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu;

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich ¢innostech Spolefenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné adajt

o pouZiti a stavu pfispévkii na spravu domu a pozemku;
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e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat;

f) zajisfuje fadné vedeni pisemnosti Spoledenstvi;

g) sd€luje jednotlivym clenim Spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévku na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby;

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkit &
preplatki;

i) zajistuje vcasné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku

a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatriovani pohledavek Spolecenstvi.
9. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani jménem Spolefenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti
Spolecenstvi, zejména téz uzavira smlouvy;

b) rozhoduje o opravé a stavebni tpravé spoleénych &asti nepfevys$i-li néklady
v jednotlivych pfipadech castku 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun eskych)
v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech;

¢) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, nepfevysuje-li jejich
pofizovaci cena v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 10.000,- K& (slovy: deset tisic
korun c(eskych), nebo jejichz zistatkovd cena v kalenddinim roce neptevysuje
v souhrnu ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych);

d) zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini viaci dodavateliim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjidténych
nedostatkt nebo k nahradé vzniklé skody;

e) jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim Spolecenstvi;

f) plni povinnosti podle pfislusnych pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstiiku
spolecenstvi vlastnikai vedenému pfislusnym soudem.

10.Prvnimi ¢leny vyboru se urcuji:

= TEETNOR st s ssshaneiise At NATOZENT -.iiciisnininsnsnmmi bydliSté ........ocvreuenee.
= PNENIDS cosvisiessismsimsms e ~dat: NArOZENT ..ovaiiiniimase Bydliste .o
= JINGIID semeisissvmsssssssnismssanng NAE: TATOZENN ivvvviasiinsrssenisioivns bydliSee .oconnns
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Cl. VIIL

Revizor

1. Revizor je kontrolnim orgénem Spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
Spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost Spolecenstvi nebo jeho organu.
Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladii Spolecenstvi a vyZadovat od
vyboru potfebné informace pro svou kontrolni cinnost. Revizor odpovida pouze
shromazdéni, je nezavisly na ostatnich orgénech Spolecenstvi. Revizor nema plsobnost

vyhrazenou shromaZzdéni nebo vyboru.
2. Revizor v ramci své ptsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda Spoledenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innosti v souladu se vsemi
prislusnymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami;

b) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni cinnosti, vyjadfuje se
k fadné ucetni zavérce Spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni, tuto zpravu predklada v pisemné formé patnact (15) dnii pred
konanim shromazdeéni jako podklad pro jednani shromazdéni, se kterou se mohou
¢lenové Spolecenstvi seznamit pfed jednanim shromazdéni, nebo ji obdrzi
v pisemné formé, jako pfilohu pozvanky;

c¢) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych p¥i své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni;

d) Géastni se jednani vyboru ¢i pribéiné konzultuje postupy vyboru s predsedou

vyboru.

CL IX.

Zajistovani spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku o osobé povéfené spravou
domu (déle jen jako ,spravce domu”), anebo vsouladu susnesenim shromazdéni
o ustanoveni spravce domu, miize Spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé
nékteré z téchto ¢innosti, a to na zakladé smlouvy se spravcem domu, kterym miiZe byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.
2. Smlouva se spravcem domu musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat;
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b) urceni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prosttedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence;

¢) povinnosti spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvaleni organu Spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud
byl spravce domu Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce domu pfedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o innosti
spravce domu, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedk
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech:

e) povinnost spravce domu pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu
o své dinnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a
pozemku a své ¢innosti;

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

. Zmény osoby spravce domu nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem domu schvaluje

shromazdeéni.

. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku nemtzZe byt
dotcena vylu¢na rozhodovaci plsobnost organt Spoledenstvi plynouci z ptislusnych

pravnich predpisti a z téchto stanov.

ClL X.
Jednani dalsich osob za Spolecenstvi

. ShromaZzdéni muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro Spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) Spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody

o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
Spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. 1 tohoto &lanku, musi byt

schvaleno shromazdénim.

. Smlouva sjednana podle odst. 1 tohoto ¢lanku musi obsahovat pfesné vymezeni

opravnéni zaméstnance k jednani za Spoleéenstvi.

. Pasobnost podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym

usnesenim svéfit vyboru.

Stranka 15z 20



CAST CTVRTA
VZNIK A ZANIK CLENSTVI VE SPOLECENSTVI, VZNIK A ZRUSENI
SPOLECENSTVI

Cl XL
Vznik élenstvi

. Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyli vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery Spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku Spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
pred vznikem Spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku Spolecenstvi.

. Spole¢nymi cleny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoletném jméni manzeli. Ze spoletného ¢lenstvi jsou spolecni clenové

opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji
pravo na schiizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len Spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech, pficemz vaha hlasu

je nedélitelna.

. Vybor vede seznam ¢lent Spolecenstvi. Kazdého ¢lena zapiSe neprodlené poté, kdy ¢len
Spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se vybor dozvi
o jeho vlastnictvi jednotky jinak. V seznamu ¢lenti Spolecenstvi musi byt u kazdého ¢&lena
Spolecenstvi uvedena vedle jména, pifjmeni (firma), data narozeni (ICO) a mista trvalého

pobytu (sidlo), téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XIL

Zanik clenstvi ve Spolecenstvi
. Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

b) amrtim clena Spolecenstvi — fyzické osoby;

¢) zanikem c¢lena Spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi;

e) dalSim zpiisobem, pokud tak stanovi pravni predpis.
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2. Spolecné clenstvi ve Spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena Spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len Spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru Spolecenstvi.

Cl. XIIL
Vznik Spolecenstvi

Spolecenstvi vznika dnem zépisu Spolecenstvi do vefejného rejstiiku.

CL XIV.
Zruseni Spolecenstvi

1. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim vlastniki jednotek Ize Spole¢enstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici

jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

3. Pfi zrudeni Spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prdva a povinnosti Spolecenstvi
prechazeji dnem zdéniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

¢l XV.
Hospodareni Spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi na
uhradu pfispévkit na spravu domu a pozemku, dale sfinanénimi prostiedky
poskytovanymi cleny SpoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek
a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti Spolecenstvi.

2. Uzavte-li Spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem domu, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce domu pfedkladat organiim Spolecenstvi ke
schvaleni navrhy vyse pfispévkii na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na thradu za
sluzby placené Cleny Spolecenstvi, navrhy na rozaétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které
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podle pfislusnych pravnich pfedpistt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
Spolecenstvi. Ve smlouvé miize Spolecenstvi povéfit spravce domu téZ zajisfovanim
¢innosti uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.

3. Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ti¢elim uvedenym v obfanském zakoniku, tzn., Ze s nimi mtZe nakladat pouze pro
ucely spravy domu a pozemku. Vybor muze v téchto zalezZitostech ¢init pravni jednani
pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.

4. Spoledenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych cleniim
Spoleéenstvi k tomu pfisluSnym organem Spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici
Spolecenstvi. Vybor odpovida za vcasné plnéni téchto ukoli.

5. Clenové Spoleenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoletné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na
spole¢nych castech.

6. Clenové Spoledenstvi rudi za zavazky Spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych castech.

7. Piijmem Spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:

a) prispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku;

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z dGvodu prodleni s platbami
pfispévkil na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku;

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici suZivanim jednotky podle § 1181 obcanského
zékoniku, v¢etné nedoplatkil z jejich vyuctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suZivanim byth a
nebytovych prostortt v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jako
,Zakon o sluzbach”);

d) uroky z vkladi na bankovnich tctech Spolecenstvi;

e) uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici se spolenych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh;

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

8. Pfijmem Spolecenstvi nejsou pifjmy plynouci snakladanim se spolecnymi castmi,
a toiv pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet Spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:
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a) najemné z prondjmu spolecnych c¢asti;

b) uroky z prodleni placené zdavodu prodleni najemct téchto spolecnych casti
s platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych
Casti véetné nedoplatkt z jejich vyuctovani;

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL. XVL
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a tthrada za sluzby

1. Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na vydaje spojené se spravou, udrZbou
a opravami spolecnych casti podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na
spoletnych castech, neni-li vSemi vlastniky schvalen jiny pomér pfispévkii. SlouZzi-li
nektera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této casti
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

2. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat mésicné na ucet k tomu ucelu zvlast zfizeny
formou zaloh na thradu nakladt spojenych se spravou, tdrzbou a opravami spolecnych
Casti a na tthradu za pInéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby).

3. Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi Spolecenstvi na zakladé rozpoctu, jenz je
sestaven sohledem na zabezpeleni vyrovnaného hospodafeni domu v béZném roce
a vytvoreni dostatetné velké zalohy finan¢nich prostfedki na opravy spole¢nych casti
v budoucnu planovanych ¢i nahodile vzniklych.

4. O zplsobu rozactovani naklada za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby)
rozhoduje Spolecenstvi, a to v souladu se zakonem o sluzbach.

5. Vyactovani zadloh provede Spolecenstvi nejpozdéji do ctyf (4) mésici od skondeni
zuctovaciho obdobi (zpravidla kalendaini rok). Zjistény preplatek vrati SpolecCenstvi
vlastniku jednotky. Zjistény nedoplatek vlastnik jednotky na zdkladé vyzvy uhradi ve
stanovené haté. Dlouhodoba zaloha na opravy spolecnych casti (fond oprav) se
s vlastnikem jednotky nevytacétovava. Vybor je vSak povinen informovat vlastniky
jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedkil na této zaloze nejméné jedenkrat rocné.

6. Kromé prispévkit na tuhradu nakladt spojenych se spravou domu a pozemku
odpovidajici velikosti spoluvlastnickych podilii, neni-li stanoveno usnesenim jinak
a pripadné stanoveného prispévku za vyluéné uzivani spolecnych casti, dale zaloh na
poskytované sluzby, je vlastnik jednotky povinen uhradit stanovenou ¢astku za vykon
spravy domu a pozemku. Castka za vykon spravy domu a pozemku je na kazdou
jednotku stejna.
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7. V pfipadé nedostatecné vyse financni ¢astky ve fondu oprav domu jsou vlastnici jednotek
povinni uhradit potfebnou ¢astku jednorazové v rozsahu svého podilu na spolecnych
¢astech, pokud by 8lo o naklady na vétsi opravy, které je nutno provést bez odkladu
s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho vnitinich rozvoda tak, aby vsichni
spoluvlastnici méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych suzivanim
jednotky.

8. Naklady na vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku se

rozumi zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctit Spolecenstvi;

b) naklady na rozuétovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vietné
provedeni odectu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozactovani nakladii na teplo;

¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad
pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;

d) néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelafské potteby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfens,
postovné apod.;

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

CL XVIL
Zavéredna ustanoveni

1. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti, a souvisejicich pravnich predpisii, dale ze zakona ¢&. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostort v dobé sbyty, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Co plati v téchto stanovach pro byt, plati také pro nebytovy prostor (§ 1158 odst. 2
obcanského zakoniku).

2. Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor Spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu uplné

znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin v rejstfiku spolecenstvi
vlastniku u pfisludného soudu.
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