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Smlouva o podnájmu nebytových prostor 
(garážové stání) 
č.j.: 

uzavřená dále uvedeného dne, měsíce a roku dle zákona č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů, v tomto znění:
1. Účastníci

1.1. Správa majetku Praha 14, a.s., 
se sídlem:                
Metujská 907, 198 00 Praha 9
IC:                             
256 22 684, 
DIČ:                          
CZ25622684
zastoupená:              
panem Vladimírem Mitášem - ředitelem 
dále jen „nájemce“
1.2. Pan/í 



bytem:                       

narozen/a:                    

variantně:

Společnost
se sídlem: 



IČ:




DIČ:



Zastoupený:



dále jen „podnájemce“
2. Osvědčení práv nájemce

2.1. Pronajímateli, kterým je Městská část Praha 14, se sídlem Bří. Venclíků 1073, 198 00 Praha 9, identifikační číslo 00231312, je Statutem hlavního města Prahy svěřen majetek ve výlučném vlastnictví hlavního města Prahy, nacházející se na území Městské části Praha 14, jehož součástí jsou garážová stání  v x podzemním podlaží  v objektu čp. xxxxxx, na pozemcích  parc. č.: xxxxxxxx, evidenčně vedená pod čp.xxx s vjezdem z ul. xxxxx, Praha 9. Majetek je zapsaný u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, se sídlem v Praze, Pod Sídlištěm 9/1800, 182 14 Praha 8, pro katastrální území Černý Most (dále jen „objekt“).

2.2. Pronajímatel uzavřel dne 30. června 2004 s nájemcem smlouvu o nájmu nebytových prostor, a to na základě usnesení Rady městské části Praha 14 č. 308/RMČ/2004 ze dne 8. června 2004 ve znění pozdějších dodatků; nájemce je oprávněn přenechat libovolnou část objektu dále do podnájmu.

3. Předmět a účel podnájmu

3.1. Touto smlouvou nájemce pronajímá podnájemci v objektu čp. xxxx v x podzemním podlaží nebytový prostor, výhradně určený k užívání jako garážové  stání  č. x, který je součástí předmětného objektu dle odst. 2.1. této smlouvy (dále jen ,, předmět podnájmu“)   

Předmět podnájmu se pronajímá jako garážové stání, určené výhradně pro umístění osobního motorového vozidla registrační značky SPZ: xxxxx, vlastněné podnájemcem a užívané panem xxx, bytem xxxxx, (variantně: …vlastněné i užívané… a další možnosti) v souladu s platnými právními a bezpečnostními předpisy.
3.2. Nájemce pronajímá a přenechává a podnájemce podnajímá a přebírá předmět podnájmu dle článku 3.1. této smlouvy za podmínek v ní stanovených.  Předmět podnájmu byl podnájemci předán ke dni podpisu této smlouvy a o jeho předání a převzetí je sepsán protokol, který je nedílnou součástí této smlouvy. 
3.3. Bez předchozího písemného souhlasu nájemce není podnájemce oprávněn přenechat předmět pronájmu nebo jeho část do užívání třetí osobě.
 
4. Výše nájemného, úhrad za plnění poskytovaná s užíváním 
nebytových prostor a způsob jejich placení

4.1. Podnájemné (dále jen „nájemné“) za pronajatý nebytový prostor činí 879,-Kč měsíčně bez DPH, ceny uvedené v této smlouvě jsou cenami bez DPH, která bude přičtena v platné výši ke dni zdanitelného plnění. 
4.2. Výše měsíčního nájemného může být snížena v případě, že podnájemce splní podmínky uvedené v Sazebníku cen a slev podnájmů parkovacích stání, který jako Příloha č. 1 tvoří nedílnou součást této smlouvy.
Platby nájemného je podnájemce povinen hradit v měsíčních splátkách splatných předem, vždy nejpozději do 20. dne předcházejícího kalendářního měsíce, na účet vedený u PPF banky, a.s., Evropská 2690/17, Praha 6, číslo účtu: 0000000, variabilní symbol: 0000000.
4.3. Dnem úhrady smluvního nájemného se, pro účely této smlouvy, rozumí den připsání platby na výše uvedený účet nájemce. Nájemné bude podnájemcem placeno s účinností od xxxxx dle platebního kalendáře. 
4.4. Obě smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že nájemce může jednostranně zvýšit smluvní nájemné v případě, že úředně vyhlášený růst indexu vývoje spotřebitelských cen – inflace v ČR, uváděný Českým statistickým úřadem za předchozí rok překročí 3%. Nájemné bude navýšeno o vyhlášený index s tím, že podnájemce je povinen doplatit navýšené nájemné od počátku kalendářního roku do 30 dnů ode dne, kdy nájemce inflační navýšení písemně uplatní.

4.5. Bude-li podnájemce v prodlení s placením uvedeného smluvního nájemného, je, pro účely této smlouvy povinen, na písemnou výzvu nájemce a v jím stanovené lhůtě, ne kratší než 15 kalendářních dnů, uhradit nájemci smluvní pokutu ve výši 0,25% z dlužné částky za každý den prodlení. 
4.6. V případě, že lhůta stanovená nájemcem v písemné výzvě dle odst. 4.5. této smlouvy uplyne marně a podnájemce neuhradí smluvní pokutu, bude provedena blokace čipové karty a následně tato podnájemní smlouva ze strany nájemce vypovězena.
4.7. Přílohou této podnájemní smlouvy je platební kalendář.
4.8. Podnájemce je povinen při podpisu této smlouvy zaplatit na účet nájemce jistotu ve výši 2.128,-Kč, která nemá charakter předplaceného nájemného. V případě, že ke dni skončení podnájmu nebudou evidovány žádné dluhy za užívání parkovacího místa, bude tato jistina vrácena v plné výši včetně úroku v den podpisu předávacího protokolu. V opačném případě bude kompenzována s dlužným nájemným i s požitím úroku, nejdříve však po skončení podnájemního vztahu. Roční úrok ze složené jistoty bude stanoven ve výši diskontní sazby České národní banky.
5. Doba podnájmu

5.1. Podnájemní poměr se uzavírá od xxxxx na dobu neurčitou. variantně … na dobu určitou 3 (až 12) měsíců, do XX. XX. XXXX
6. Další ujednání

6.1. Nájemce se zavazuje předat podnájemci předmět podnájmu způsobilý k řádnému užívání dle této smlouvy. Podnájemce nesmí užívat jiné části nemovitosti, než pronajaté prostory.

6.2. Podnájemce prohlašuje, že mu bylo umožněno prohlédnout si pronajímané prostory a je mu tímto znám stav těchto prostor. Garážová a parkovací stání jsou elektronicky zabezpečena. Garážová stání nejsou pojištěna, na vzniklé škody se nevztahuje § 2945 občanského zákoníku, podnájemci uplatňují pojistná plnění v rámci svého vlastního pojištění.
6.3. Podnájemce prohlašuje, že se seznámil s podmínkami užívání předmětu podnájmu a souvisejících prostor celého objektu, sepsaných v Provozním řádu podzemních garáží. 
6.4. Podnájemce výslovně prohlašuje, že je obeznámen a souhlasí s tím, že:

6.4.1. přístup k nebytovým prostorám je zajištěn prostřednictvím elektronické karty, která zároveň vypíná a zapíná spuštěné zabezpečovací zařízení, napojené na pult centrální ochrany bezpečnostní služby-tel: 000000000, (dále jen „karta“);

6.4.2. kterýkoliv z níže uvedených výpovědních důvodů dle článku 7.2.1., 7.2.2., 7.2.3., 7.2.5., je důvodem pro zablokování karty, a to i tehdy, jestliže v té době je vůz umístěn v objektu;

6.4.3. nájemce zajistí odblokování karty do 5-ti pracovních dnů ode dne, kdy odpadly důvody pro její blokování.
podnájemce nemá nárok na snížení nájemného za dny, kdy byla karta zablokována
6.5. Podnájemce se zavazuje nahradit v plné výši škodu způsobenou nájemci, která mu vznikne tím, že podnájemce vlastním zaviněním způsobí spuštění alarmu elektronického zabezpečení a – nebo marný výjezd bezpečnostní služby.

6.6. Podnájemce se dále zavazuje:
6.6.1. nahlásit ztrátu a zničení karty a nahradit nájemci veškeré náklady na zhotovení karty nové;
6.6.2. uhradit nájemci při ztrátě bezpečnostní karty výjezd bezpečnostní služby, která mu umožní výjezd jeho vozidla z objektu
6.6.3. oznamovat okamžitě, respektive v přiměřeném předstihu písemně nájemci veškeré změny údajů o zaparkovaném vozidle (nový vůz, změnu SPZ i včas aktualizovat SPZ střídajících se vozidel na pronajatém stání, atd.)
6.7. Podnájemce není oprávněn: 

přenechat předmětné parkovací místo, nebo kartu třetí osobě anebo parkovat na jiném stání než jemu pronajatém
6.7.1. umožnit vjezd a parkování cizím – neevidovaným vozidlům či motocyklům
6.7.2. provádět v objektu opravy vozu, výměny a doplňování olejů a jiných kapalin; v opačném případě odpovídá za škody touto činností způsobené.

6.8. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce provádět v předmětných nebytových prostorách jakékoliv stavební úpravy.  

6.9. Podnájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu oznámit nájemci potřebu všech oprav nebytových prostor. Při nesplnění této povinnosti odpovídá podnájemce za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

6.10. Podnájemce se zavazuje umožnit přístup nájemci do užívaných prostor za účelem generálních oprav, kontrol, revizí a úklidu. Podnájemce je též povinen na vyzvání nájemce, učiněné v přiměřeném, nejméně však týdenním předstihu, umožnit nájemci provést případné rekonstrukční a úklidové práce; tím se rozumí uvolnění příslušného garážového místa na dobu nezbytně nutnou.

6.11. Podnájemce odpovídá nájemci za škodu, způsobenou svou provozní činností, neodpovídá však za běžné opotřebení, způsobené řádným užíváním. Podnájemce je povinen udržovat čistotu, pořádek a odstraňovat závady a poškození v pronajatých nebytových prostorách, popřípadě uhradit nájemci vzniklou škodu, kterou způsobil sám nebo další osoby, které se s jeho souhlasem v prostorách zdržují.

6.12. Nájemce neodpovídá podnájemci za případnou škodu, způsobenou třetí osobou (např. přerušení dodávky elektrické energie jejich dodavateli) a vyšší mocí. 

6.13. Nájemce je povinen zajistit nerušený výkon práv podnájemce spojených s užíváním nebytových prostor ke smluvenému účelu.

6.14. Podnájemce je povinen při užívání předmětných nebytových prostor dodržovat obecně závazné předpisy, zejména hygienické, bezpečnostní a požární ochrany a při provozu speciálních zařízení. Dále je podnájemce povinen zabezpečit dodržování klidu v domě s pronajatými prostorami a důsledně zamykat přístupy z domů do prostor garáží.

6.15. Podnájemce se zavazuje umožnit vzájemně vjezd a výjezd vozidel podnájemcům sousedních garážových stání, dále se zavazuje neomezovat a nerušit ostatní podnájemce při užívání sousedních garážových stání.

6.16. Podnájemce je povinen parkovat přední částí vozidla ke stěně, aby v opačném případě nedocházelo k ožehnutí stěn výfukovými plyny. 

6.17. Podnájemce se zavazuje respektovat zákaz skladování pohonných hmot a jiných hořlavých látek na pronajatém garážovém stání a v prostoru garáží.

6.18. Podnájemce souhlasí s tím, že nemá vůči nájemci, ani vůči pronajímateli nárok na úhradu vynaložených finančních nákladů na opravy pronajatých prostor, a to ani po zániku podnájmu.
6.19. Po skončení podnájmu budou pronajímané prostory předány zpět nájemci, a to ke dni skončení podnájmu, o čemž účastníci sepíší písemný zápis. Nedojde-li k jiné dohodě, je podnájemce povinen prostory předat ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklé míře opotřebení.

6.20. Za každý den prodlení s vyklizením je podnájemce povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 1% posledně stanovené čtvrtletní platby za nájem. Tím není dotčena povinnost vydat bezdůvodné obohacení spočívající v držení nebytových prostor od doby skončení nájmu do data jejich předání a to ve výši odpovídající době držení a posledně stanovenému čtvrtletnímu nájemnému.
6.21. V případě zablokování karty dle čl. 6. bod 6.3.2. a následné výpovědi podnájmu garážového stání, je podnájemce povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši předepsaného nájemného za období ode prvního dne následujícího po zablokování karty do skončení výpovědní lhůty. 

6.22. Účastníci této smlouvy se zavazují poskytnout si navzájem potřebnou součinnost k výkonu svých práv, která jim náleží dle této smlouvy, a to zejména v těch případech, kdy je k vymáhání výkonu těchto práv oprávněn pouze druhý účastník. 

7. Zánik podnájmu

7.1. Podnájemní poměr uzavřený na dobu neurčitou zaniká:
7.1.1. výpovědí;

7.2. Nájemce je oprávněn písemně vypovědět smlouvu, jestliže:                                                                
7.2.1. podnájemce užívá nebytové prostory v rozporu se smlouvou; za takové porušení smlouvy se považuje zejména opakované způsobení události dle článku 6.4. a nedodržení povinností stanovených v článcích 6.5., 6.6., 6.8., 6.9., 6.13., 6.14., 6.15., 6.16. a dalších a opakované porušení podmínek Provozního řádu podzemních garáží, který jako Příloha č. 2 tvoří nedílnou součást této smlouvy;
7.2.2. podnájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s úhradou plateb, sjednaných touto smlouvou
7.2.3. podnájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytové prostory, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek, 
7.2.4. bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nebytových prostor,

7.2.5. podnájemce přenechá nebytové prostory nebo jejich část do užívání třetí osobě bez souhlasu nájemce 
a výpovědní lhůta činí jeden měsíc a počítá se od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.
7.3.     Podnájemce může písemně vypovědět smlouvu, jestliže:  

            7.3.1.
ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou má nebytové prostory  
                        v podnájmu,              

7.3.2. nebytové prostory se stanou bez zavinění podnájemce nezpůsobilé ke smluvnímu užívání,

7.3.3. nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z podnájemní smlouvy

a výpovědní lhůta činí jeden měsíc a počítá se od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.
7.4.     Podnájemce může písemně vypovědět smlouvu i bez udání důvodu. Výpovědní
    lhůta činí jeden měsíc a počítá se od prvního dne měsíce následujícího po 
    doručení písemné výpovědi.
8. Závěrečná ustanovení

8.1. Změna podnájemní smlouvy, je možná jen písemnými dodatky k této smlouvě, podepsanými oběma účastníky.  

8.2. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž dva obdrží nájemce a jeden obdrží podnájemce.

8.3. Všechny projevy vůle smluvních stran musí být uplatněny doporučeným dopisem, nebo osobním doručením do vlastních rukou. Datem uplatnění takové vůle je datum doručení, či datum potvrzení osobního převzetí. Doporučenou poštou se písemnosti  doručují nájemci do sídla obchodní společnosti Správa majetku Praha 14, a.s., podnájemci na adresu uvedenou v odst. 1.2. této smlouvy. Písemnost je doručena jakmile adresát písemnost převezme, nebo jakmile byla držitelem poštovní licence vrácena odesílajícímu jako nedoručitelná a adresát svým jednáním nebo opomenutím doručení písemnosti zmařil. Účinky doručení nastanou i tehdy, jestliže adresát přijetí písemnosti odmítne. Pro určení data doručení je rozhodné datum razítka poštovního úřadu na doručence.
8.4. Všichni účastníci této smlouvy prohlašují, že jsou způsobilí k právním úkonům, že právní úkony spojené s uzavřením této smlouvy učinili svobodně a vážně, že nikdo z nich nejednal v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, že s obsahem smlouvy se řádně seznámili, souhlasí s ním a na důkaz toho smlouvu podepisují.

V Praze dne:   

             

za nájemce:





podnájemce:  
………………………….



……………………………


